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Der Name ORBI stammt von dem lateinischen Wort
,orbis" Es bedeutet Kreis, Scheibe oder Erdkreis.
Der ORBI Tower ist der ideale Standort, um die Welt
von Wien aus zu betrachten oder zu erobern.



Erholungsgebiet Prater Bratislava Flughafen Wien
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EDITORIAL

Ernst Machart Urs Waibel

Das erfolgreiche Buroimmobilienvorhaben TownTown geht ins Finale: Bis dato wurde eine
Bruttogescholflache von 108.000 Quadratmetern realisiert. Diese ist zu 100 Prozent vermietet

und verkauft. Der neue ORBI Tower ist der letzte Baustein dieses beeindruckenden Projekts.

Die geometrische Form des ORBI Tower verbindet drei Anspriche:

* Siehat eine gefallige Asthetik.

* Siesorgt fir eine optimale Nutzung des verfigbaren Raums.

» Sieist Grundlage fUr die Wirtschaftlichkeit des Gebaudes.

Mehr noch: Die ausgekligelte Haustechnik senkt die laufenden Betriebskosten, sorgt fir ein

angenehmes Raumklima und legt den Grundstein fur hohe Arbeitsproduktivitat.

DERBESTE STANDORT

TownTown ist der beste denkbare Standort fir Ihr neues Wiener Biro: Die Infrastruktur mit
ihrem gastronomischen Angebot und den Einkaufsmaglichkeiten sowie die Nahe zum Erholungs-
gebiet Prater und der griinen Achse Donaukanal deckt schon jetzt die wichtigsten BedUrfnisse
der mehr als 4.000 Beschaftigten in TownTown ab.

Ihr zukUnftiger Blrostandort ist mitten in der Stadt: Durch die optimale Anbindung an offent-
liche Verkehrsmittel erreichen Sie in wenigen U-Bahn-Minuten den Stephansplatz oder die
Mariahilfer Stralse. Von Ihrer neuen Unternehmenszentrale sind Sie mit dem Auto in einer Viertel-
stunde auf dem Flughafen Wien und in wenigen Augenblicken auf den wichtigsten Autobahnen

und Schnellstrallen rund um die Stadt.

Mag, Ernst Machart Dipl.-Ing. Urs Waibel
Vorsitzender des Vorstands Technischer Vorstand
WS TownTown AG IWS TownTown AG
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Bruttogescholsflache gesamt
Bruttoflache je Geschol
Mietflache pro Geschol’
Hoéhe

GeschoRe (oberirdisch)
Kfz-Stellplatze

Tiefgarage TownTown Stellplatze
Fahrradabstellplatze

Lage

Hauptnutzung

Zertifizierung

Daten und Fakten zum ORBI Tower

28.000 m? (Uiber Niveau Piazza)

1.040m?

8oom?

102,5 m (iber Niveau Piazza)

27

15

650

ca. 40

Achse City - Airport, direkte Anbindung an U3
Blronutzung mit zusatzlichem Bistro bzw. Kantine
DGNB /OGN



Zeitschiene

Einreichung Baubeginn Baufertigstellung
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Der ORBI Tower ist mit seinen rund 102 m
Hohe ein erstes, sehr markantes Zeichen
im Osten Wiens und Blickfang beim Ver-
kehrsknoten Prater. Der neue Turmbildet
gemeinsam mit dem benachbarten
Stadtwerke-Turmeinenwichtigen Teil der
Wiener Skyline.

Effizienz, Infrastruktur und Lage
machen den ORBI Tower zur ersten Biiro-
adresse Wiens:

* Die beeindruckenden geometrischen
Eigenschaften lassen den Buroturm
nicht nur elegant aussehen, sondern
hinsichtlich der Platznutzung und
Energieeffizienz auch sehr wirt-
schaftlich betreiben.

* Der ORBI Tower ist ineinbestehendes
Stadtviertel eingebunden und profi-
tiert von der bestehenden, funktio-
nierenden Infrastruktur.

* Durch die exzellente Verkehrsanbin-
dung des ORBI Tower kénnen das
Wiener Stadtzentrum, der Flughafen
Wienund die wichtigsten Autobahnen

in wenigen Minuten mit der U-Bahn
beziehungsweise mit dem Auto er-

reicht werden.

Nach den Plénen der Architekten
Zechner & Zechner ist der Turm ein auf
einer Orbiform aufbauendes Gebaude.
Eine leicht gekurvte Stromlinienform
verleiht dem Hochhaus Leichtigkeit.

Der ORBI Tower prasentiert sich als
einfache, aber im Horizontalschnitt dy-
namisch geschwungene GroRform mit
glatten, gerundeten Oberflachen. Die
stromlinienférmige Grundform des Ge-
baudes, mit seinen durch die horizontale
Strukturierung in den Raum gezeichne-
ten Kurven, steht im Dialog mit den Kur-
ven des angrenzenden Autobahnknotens.

Die Innenkonfiguration des Bauwerks
bietet kompakte Verkehrsflachen und
sehrflexibel organisierbare Buroflachen.

Der Entwurf der Architekten Zechner
& Zechner ist das Siegerprojekt eines

offenen Expertlnnen-Verfahrens.

Verkehrsanbindung

Direkte Anbindung an die U-Bahn-Linie U3. Der Durchgang zwischen
den Turmen fuhrt direkt zur U-Bahn-Station Erdberg,

Fast unmittelbare Anbindung an den Autobahnknoten Prater: Hier
kommen die Stdosttangente A23 und die Flughafenautobahn A4
zusammen.



Maximale Flexibilitat

Das Fassadenraster des ORBI Tower
ermaglicht zukinftigenMieternundMieter-
innen eine sehr flexible Gestaltung der
Innenraume:

» Diekleinstemogliche Biroeinheit hat
zwei Achsen und damit eine Breite
von 2,9 m. Die Trennwéande haben eine
Starke von 10 cmund bieten erhohten

Larmschutz.

+ Die kleinste Einheit fur ein Zweiper-
sonenbliro hat drei Achsen und kommt
auf eine Breite von knapp 4,4 m.

* Vierpersonenblros haben mindestens
vier Achsen oder eine Breite von58m.

Die RaumgroBen sind beliebig bis

zum GroRraumburo erweiterbar. Auf-

grund der Raumhahe von 3 mwerden die

entsprechenden gesetzlichen Anforde-

Fir Mieter und Mieterinnen, die auf
ihrer Etage Gange einziehen machten,
sind zwei Varianten denkbar:entweder mit
einer Raumtiefe von 470 oder einer von
570 cm. In den breiteren Gangen konnen
Besprechungsinseln oder Kombi-Zonen
eingerichtet werden.

Grundsatzlich kann ein Geschols in

maximal zwel Tops geteilt werden.

rungen erfullt.

Der ORBI Tower in Zahlen

Bruttogescholsflache gesamt
Bruttoflache je Geschols
Mietflache pro Geschol’
Gastroflachen Niveau Piazza
Lichte Raumhohe Regelgeschals
Hohe ORBI Tower

Geschole (oberirdisch)
Verschranktes Stiegenhaus
Lagerflachen

Zufahrt Schnirchgasse, Parkplatze
Aufziige

Kfz-Stellplatze

Tiefgarage TownTown Stellplatze
Fahrradabstellplatze

Lage

Hauptnutzung

Zertifizierung

28.000 m? (iiber Niveau Piazza)
1.040 m?

800 m?

190 m?

300cm

102,5m (Uber Niveau Piazza)

27/

UG-

uG-2

5 (+1Lieferantenaufzug fur Zugang aus UG
zur Wechselzone im EG)

15

650

ca. 40

Achse City - Airport, direkte Anbindung an U3
Blronutzung mit zusatzlichem Bistro/Kantine
DGNB /OGN
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Raumaufteilung in einem RegelgeschoR



BEhagHChe,
moderne BUros

Der ORBI Tower bietet den Mietern und Mieterinnen sowie

ihren Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen ein Maximum an Be-
haglichkeit, Flexibilitat und Komfort.

Die individuell organisierbaren Biroflachen ermdglichen eine
malgeschneiderte Planung der Raumgrolen, der Arbeitsraume
und der Arbeitsplatze vom Einzelbtro Uber Mehrpersonenbuiros
bis hin zu Groflsraumbiiros. Dabei lassen die Geometrie und
technische Ausstattung des Hauses auf jeder Etage neben der
traditionellen Birokonzeption auch die Gestaltung von Smart

Offices zu.




Optimale
Beleuchtung

Fur grofstmoglichen Komfort beim Ar-
beiten im ORBI Tower sorgt die optimale
Tagesbelichtung:

Die ideale Burotiefe und die optimier-
tentransparenten Fassadenteile sorgen
fur beste Belichtungsvoraussetzungen
hinsichtlich Tageslicht. Dartiber hinaus
verfuigen die Biiros im ORBI Tower Uber
einen regelbaren, aulsen liegenden Son-
nenschutz mit Lamellen zur Lichtumlen-
kung. Damit wird eine maximale Verfiig-
barkeit von Tageslicht garantiert. Der

Energiebedarf fur Beleuchtung wird

Das perfekte
Raumklima

Durch das Heizen und Kiihlen mit Beton-
kernaktivierung stellt sichim ORBI Tower
eine gleichmalige Temperatur im Raum
ein. Eine mechanische Be- und Entliftung
sorgt flr permanente Frischluftzufuhr, die
auf die Belegungsdichte des Turms ab-
gestimmt ist. Durch Simulationen wird
nachgewiesen, dass sich die Luftge-
schwindigkeit in einem Bereich bewegt,
der fir den Menschen kaum noch wahr-
nehmbar ist. Aufgrund dieser weitrei-
chenden Untersuchungen wird es im

ORBI Tower keine Zugluft geben. Dieser

nachhaltig gesenkt. Turm mit sehr niedrigem Energiever-
brauch verspricht hohe Behaglichkeit zu
niedrigen Betriebskosten
CO,-Emissionen Primarenergieverbrauch
inkg CO,/m?/Jahr in kWh/m?/Jahr
260 190 60
/

Standard ORBI Tower Biiro-Bestand Standard ORBI Tower

Biiro-Neubau

Biiro-Neubau

Wahre Energieeffizienz

Eine optimierte Fassadenkonstruktion,
die mittels thermischer Simulationen fein-
justiert wurde, ermoglicht durch den rich-
tigen Anteil an transparenten Fassaden-
elementen einen erhdhten Warmeschutz
und eine hohe Luftdichtheit. Dadurch wird
der Energieeintrag im Sommer minimiert

unddie erforderliche Kiihlleistung gesenkt.

Lichtlenkung mit Lamellen

Lamellen

Heizung und Kihlung erfolgen tber
eine Betonkernaktivierung, Durch Aktivie-
rung der Speichermassen des Betons
kann einangenehmes Raumklima sicher-
gestellt werden. Auf konventionelle Klima-
anlagen kann vollstandig verzichtet werden.
Dadurch wird etwa das Erkaltungs- und

Infektionsrisiko minimiert.

.

Glas

Das fur den ORBI Tower gewahlte
Energiekonzept basiert auf Fernwarme
und Fernkalte sowie auf erhohter Tages-
lichtnutzung, Gegentiber einem Standard-
Buro-Neubau wird der Primarenergie-
verbrauch im ORBI Tower um etwa 60

Prozent gesenkt.

Betonkernaktivierung

>

Thermoaktive
Decke



" TownTown:
/entren fur trholung
und Shopping in
Reichweite




Erholungsgebiet Prater

Derzeitige Mieter in
TownTown

APK-Pensionskasse AG, DenizBank AG,
Soravia Group, Generali Versicherung AG,
ILF Beratende Ingenieure ZT GmbH, STC -
Swiss Town Consult Development GmbH,
Krankenanstaltenverbund, etliche Magis-
tratsabteilungen, Wiener Stadtwerke,

Wien Energie, WienlT u.v.m.

Alles senr

nan

Um den Beschaftigten in TownTown
unnotige Wege zu ersparen, sind alle
wichtigen Nahversorger in Reichweite:
Backerei, Apotheke, Tabak-Trafik, Post,
Bank etc. Aulserdem verfugt TownTown
Uber ein umfangreiches gastronomisches
Angebot hinsichtlich Cafes und Restau-
rants. Auch rund um TownTown stehen
reichhaltige kulinarische Angebote zur
Verfligung, die fullaufig erreichbar sind:
klassische Wiener Gaststatten, Pizzerien
ader Sushi-Lokale.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten sind
in wenigen U-Bahn-Minuten ab Erdberg
erreichbar:

+ Eine U-Bahn-Station zum Einkaufs-
zentrum in der Gasometer City mit
Einkaufszentrumund Kino.

» Eine U-Bahn-Station zur Schlacht-

hausgasse mit Supermarkten.

Drei U-Bahn-Stationen zur Rochus-
gasse und damit zum nachsten typi-
schen Wiener Stralsenmarkt und einer
bliihenden Lokalszene.

Vier U-Bahn-Stationen zu Wien Mitte
(The Mall, CAT etc.).

Sechs  U-Bahn-Stationen  zum
Stephansplatz.

In sieben U-Bahn-Minuten gelangen
Sie von TownTown zum Stephansplatz
und konnen ein Geschaftsessen in
einem der besten Restaurants der
Stadt einnehmen.

In zwolf Autominuten erreichen Sie
den Flughafen Wien und checken zu
lhrer Geschaftsreise ein.

In nur finf Fahrradminuten konnen

Sie mitten im Grinprater joggen oder

dort einfach durchatmen.

Rochusmarkt

In siebenU-Bahn-Minuten gelangen
Sie von TownTown zum Stephans-
platzundkonnen ein Geschaftsessen
in einem der besten Restaurants der

Stadt einnehmen.

-

Museumsquartier

ORBI Tower mit seiner Gastronomie und seinen
Verbauchermdrkten: W&I Gastronomie, yellow deli,
Strock, Billa, Tabak-Trafik, Apotheke, Bankomat

In nur funf Fahrradminuten kénnen
Sie mitten im Griinprater joggen oder

dort einfach durchatmen.

+\

In zwalf Autominuten erreichen Sie
den Flughafen Wien und checken zu

lhrer Geschéaftsreise ein.



Die Projektpartner

Die Projektpartner in dem richtungsweisenden Private-
Public-Partnership-Projekt sind die Wiener Stadtwerke, die
STC = Swiss Town Consult AG und die Donau-Finanz. Diese
Projektpartner verfligen Uber die entsprechende Stabilitat
und Expertise fUr die Fertigstellung von TownTown bis 2016.

Sie haben in der Vergangenheit mit TownTown ein Quartier
mit Buros, Geschaften und Freizeiteinrichtungen entwickelt
und bis dato die Bruttogeschol3flache von 108.000 Quadrat-
meter realisiert. Davon sind 100 Prozent vermietet und verkauft.

An der TownTown Entwicklungsgesellschaft halten die Wiener
Stadtwerke 44 Prozent, die STC - Swiss Town Consult AG

30 Prozent und die Donau-Finanz 26 Prozent.




Wiener Stadtwerke

Der Wiener Stadtwerke-Konzern ist ein
kapitalkraftiges Unternehmen in Wien,
das nachhaltig in den Ausbau der Wiener
Infrastruktur investiert. Damit sichert der
Konzern die hohe Lebensqualitat Wiens
und tragt dazu bei, dass Wien auchin Zu-
kunft die lebenswerteste Stadt der Welt
bleibt. Mit TownTown hat das Unterneh-
men das hervorragende und erfolgreiche
PPP-Projekt im Hochbau malgeblich

vorangetrieben.

STC - Swiss Town
Consult AG

Die STC - Swiss Town Consult AG ist ein
Schweizer Unternehmen mit Sitz in Zirich,
welches Projekte sowohl im internatio-
nalen stadtebaulichen Hochbau als auch
im Bereich der erneuerbaren Energien
entwickelt. Das Entwicklungsmanagement
der Projektentwicklungen sowie die Ge-
neralplanung und das technische Projekt-
management werden mit langjahriger Er-

fahrung im eigenen Hause abgedeckt.

Donau-Finanz

Die Donau-Finanz GmbH & Co KG un-
terhalt Tochterunternehmen und Betei-
ligungen in der Immobilienentwicklung,
Beratung und Verwaltung, im Tourismus-
Consulting-Bereich, in der Hotelentwick-
lung und Hotelfthrung, der Umweltbera-

tungund in der Abfallwirtschaft.

44%

Wiener Stadtwerke
20%
Donau-
Finanz
30%
Swiss Town
Consult




Der Bau der Autobahnwar eine Zasur und das Signal
zum Umbau der alten Industriegebiete, um eine
bessere, sinnvollere und zukunftsweisendere Nut-
zung von Neu-Erdberg' zu sichern.

Die weitere Entwicklung ist eine beispiellose
Erfolgsgeschichte:

Erste Uberlegungen fiir TownTown gab es Ende der
1980er-Jahre, als die U3 vom Volkstheater bis nach
Erdberg gebaut wurde. Die U-Bahn-Abstellanlage

-SCHICHTE

in Erdberg wurde 2003 schliefflich mit TownTown
vollstandig Uberplattet. Mit einer Lange von 243
und einer Breite von 27 Metern bietet sie Platz fur
zwolf U-Bahnziige.

Nach einem stadtebaulichen Wettbewerb in
den1990er-Jahren wurde 2005 mit der Bebauung
von TownTown begonnen. Von den 19 geplanten Ob-
jekten wurden bis dato 18 Gebdude in TownTown

realisiert.

Bauphasen

Im Herbst 2005 hat die erste Bauphase begonnen.
Zehn Gebaude - mit einer gesamten Mietflache von
26.000 Quadratmetern - wurden bis Ende 2006
fertiggestellt. Rund 90 Prozent der Flache waren zu
diesem frihen Zeitpunkt bereits vermietet.

2008 wurdendenNutzernundNutzerinneninder
zweiten Bauphase weitere 15000 Quadratmeter

Buroflache tibergeben.

Zeitgleich mit der zweiten Bauphase wurde auch
das Herzstiick von TownTown fertiggestellt: die
Piazza mit Grunflachen und Schanigarten mit viel-
faltigen gastronomischen Angeboten.

Die dritte Bauphase wurde Ende 2011 mit 52.000
Quadratmetern fertiggestellt.

c) ul



IWS TownTown AG

Thomas-Klestil-Platz 14
R B | 1030 Wien, AUSTRIA
Tel.: +43153123-74267

TOWER office@towntown.at
www.towntown.at
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